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Styrelsen for Brf Haninge Park 4, Haninge kommun, f&r hiirmed avge drsredovisning for
rikenskapséaret 2011.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen bar till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.
Upplételse far endast ske till fysisk person.

Foreningsstimma och styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 9 maj 2011 och dirpa pafsljande
styrelsekonstitueringar haft foljande sammanstéllning:

Staffan Johansson OrdfSrande Avgick 2011-05-29
Elisabeth Styffe Ordfdrande Tilltréide 2011-07-11
Anita Sjdquist Sekreterare

Anita Bjork Ledamot

Gunnar Bjork Ledamot

Lennart Sjoquist Ledamot

Mikael Sahlstrom Suppleant

Ann-Britt Dahlquist Suppleant

Fireningens byggnader

Foreningen dger fastigheten Stderbymalm 3:513. ligger i Haninge Kommun. Byggdes av Peab
Bostad AB under dren 2008-2009. Byggnaderna &r fullviirdesforsiikrade hos forsikringsbolaget
Moderna forsikringar.

Foreningens byggnader utgdrs av fyra- och femvéningshus med 44 ligenheter som uppléts med
bostadsriitt. Byggnaderna &r s placerade att en dndamailsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsréttshavarna. Till byggnaderna hor ocksé 35 parkeringsplatser och 9 garage som hyrs ut
till foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér tifl 3091,5 kvadrat meter.

Ligenhetsfordelning
15 st 2 rum och kék
18 st 3 rum och kk
11 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens fond for yttre underhdli gérs, se vidare redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer.

Fastighetsforvalining
Foreningen har avial med Anglobe AB for fastighetsskotsel.
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Ekonomiskforvaltning

Foreningen har avtal med UBC Ekonomiska forvaltare i Sverige AB. Styrelsen har givit UBC
fullmakt ait for vér riikning ombestrja samtliga rutiner gillande medlems- och
ldgenhetsforteckning, inklusive komplettering och underskrifi av pantforskrivningshandlingar.
UBC har dven hand om kreditupplysning av vira nya medlemmar.

Foreningen

Fireningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-11-07.

Foreningen hade vid drets slut 65 medlemmar,

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid drets utgéng upplatna. Under &ret har 2 dverlatelser
skett.

Vid Ligenhetstverldtelse debiteras siljaren en dverlatelseavgift pd 1100 kr fr &r 2012. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras koparen med 440 kr fr &r 2012.

Organisationsanslutning

Bostadsriitisforeningen Haninge Park 4 &r ansluten till Fastighetsdgarna. Syfiet med
medlemskapet 4r att erhalla det stdd i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och
juridisk expertis som styrelsen och medlemmar &r i behov av fr en effektiv fSrvalining av
foreningens fastighet och eckonomi.

Samfillighet/gemensamhetsanliiggning

Foreningens fastigheter kommer att ingd i samfillighet/gemensamhetsanliggning med samtliga
foreningar inom omrédet Folkparken for végar, gng-och cykelvigar, ledningar, planteringar,
lekplatser, parkeringsplatser och garage. Innan dess ansvarar Peab Bostad AB for skitsel av
detta.

Gemensamma utrymmen
I respektive trapphus finns 1 st rullstol-och barnvagnsrum.
I separat byggnad finns miljdstation med cykelrum.

Hemsida
www.brfhaningepark4.se

Kolista for garage och extra parkeringsplats
Foreningen har kélista for medlemmar som Onskar garage eller en extra parkeringsplats.

Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar.

Styrelse, revisor och valberedning

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamdter, tva 1 forening.

- Styrelsen har under dret hallit 14 st protokoliforda sammantriden varav tvd konstituerande
och kallat till tv3 extrafSreningsstimmor,

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsiikringsbolaget Moderna
forsgkringar,

Revisarer
Vid extrastiimma 2011-12-19 valde foreningen Allegretto Revision AB till ny revisionsbyra,




Brf Haninge Park 4 3(12)
769606-2632

Jeqn

revisor den{na Gustavsson.

Valberedning
Sven Gustavsson (sammankallande) och Ulf Nilsson.

Visentliga hiindelser under riikenskapséret

Foreningens rdriiga 18n las om till bunden réinta.

Yttre garantibesiktning av fastigheterna. Besiktningen omfattade tidigare undantagna utviindiga
byggnads och méleriarbeten. Under dret har &ven energibesiktning genomfbrts.

Nytt anshutningsavtal med Telia angdende fastighetsstyrning.

Eit tillsiggsavtal av det kollektiva avtalet med Telia frdn Triple Play till Telia Smart.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Nytt avtal med Vattenfall ska upphandlas under 2012.

Nytt avial angéende trappstidning, handskottning, takskottning och klottersanering ska
upphandlas under 2012,

Allmiint om verksamheten

Under aret har styrelsen haft kontinuerliga triffar anglende forenings angeligenheter. Styrelsen
har dven haft arbetsmiten med PEAB dels angdende papekanden i besikiningsprotokollen och
#ven andra drenden rrande véra fastigheter och ligenheter.

Styrelsen har under aret godkint tva andrahandsuthyrningar.

'Tva av styrelsens ledaméter har under dret deltagit pA UBC’ seminarium angfende lan, rintor
och sparande.

Ett dokument skdp #r inkdpt for forvaring av freningens dokument.

Telia har installerat nya modem i samtliga légenheter i foreningen.

Fireningens ekonomi

Arsavgifter
Har sedan inflyttningen varit ofSréindrad.

Budget 2012
Budgetforslaget for 2012 visar ett resultat pé 58 500. For att kunna folja den ekonomiska planen
foresldr styrelsen en avgiftshijning under 2012,

Fastighetsbeskattning
Fastigheten firdigstilldes 2008 och har deklarerats som fardigstiilld 2008.

Bostadsrittsldgenheterna #r efter vérdedret helt befriade frin fastighetsavgift i fem ar dérefter
belastas de med halv fastighetsavgift ar 6 till 10. Frdn och med &r 11 utgér full fastighetsavgift.
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Forslag till vinstdisposition

Tiil forfogande for foreningens foreningsstimma star;

balanserad vinst
frets vinst
disponeras s att

reserveras till yttre fond
i ny rikning Gverfres

965 821
140 098

1105919

220 000
885 919
1105919

4(12)

Féreningens resultat och stéllning 1 Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning

med tilliggsupplysningar.

-
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Resultatrikning 2011-01-01  2010-01-01
Not -2011-12-31 -2010-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 2293944 2 301 560
Hyresintékter 172 470 168 259
Ovriga rorelseintiikter 2168 0
Summa nettoomsiittning 2 468 582 2 469 819
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhall -12 666 0
Driftskostnader 1 -815 052 -974 719
Administrationskostnader 2 -104 975 -33 738
Personalkostnader 3 -70 884 -14 000
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -5 558 -6 050
Summa kostnader for fastighetsférvaltning -1009 135 -1 028 507
Avskrivning byggnad -173 220 -168 996
Avskriviingar vrigt -2 980 -2 980
Summa avskrivningar -176 200 -171 976
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 1283 247 1269 336
Riénteintikter 4 707 1756
Réntekostnader -1 147 084 -854 088
Rintekostnader och liknande resultatposter -772 0
Summa kapitalnetto -1 143 149 -852 332
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 140 098 417 004
inkomstskatt 0 -462
ARETS RESULTAT 140 098 416 542

é-—:._
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Maieriella anliggningstillgdngar

Byggnad
Fastighetsforbittringar

Mark
Summa materielia anliggningstiligdngar

Summa ankiggningstillgingar
Omsiitiningstillgingar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foruibetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto {Srvaliare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Upplételseavgift
Foreningens fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Not

i

2011-12-31

72 756 647

23 840
14 500 000
87 280 487

87 280 487

0

14 494
38946
1210 863
1264 308

300 000
300 000

1 564 308

88 844 795

46 372 500
13 932 500

100 000
60 405 000

965 821
140 098
1105919
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2010-12-31

72 929 867

26 820
14 500 000
87 456 687

87 436 687

1281

0

26 282
180 325
207 888

1100 421
1100 421

1 308 309

88 764 996

46 372 500
13 932 500

0
60 305 000

649 279
416 542
1 065 821
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Balansrikning Not 2011-12-31  2010-12-31
Summa eget kapital 61 510 919 61 370 821
Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 26 635 405 26 771 305
Summa lingfristiga skulder 26 635 405 26 771 305
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsldn 135 900 135 900
Leveranttrsskuider 76 634 839
Skatteskulder 12 100 14 903
Ovriga skulder -2 764 350
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 476 601 470 878
Summa kortfristiga skulder 698 471 622 870
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 844 795 88 764 996
Stiillda siikerheter

For epna skulder och gvst
Fastighetsinteckningar 27 179 000 27179 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allménna
rad. Inkomster och utgifier 4r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir ofdrindrade jamfort med foregiende ér.

Fond r ytire underhdll 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

I kassaflddesanalysen ingér avrikningskonto hos frvaltare ekonomisk forvaltning i likvida
medel. I balansrikningen redovisas avrikningskonto som en kortftistig fordran.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den mén det ir sannoliki ati

beloppet kan utayttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Underskottsavdrag enligt senast
inldmnad deklaration till Skatteverket &r X kr,

Viarderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har viirderats till anskaffningsviirde om inget annat anges nedan.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell viirdenedgéng hanteras genom
nedskrivning,.

Kortfristiga placeringar viirderas till det ligsta av anskaffningsviirde och verkligt virde.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta,
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan #r beriiknade pé tillgdngarnas ursprungliga anskaffhingsvérde och
baseras pa tillgngarnas beddmda nyttjandetid.
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Noter

1 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel

Hissar

Fastighetsel

Fjdrrvirme

V/A och sophantering
Fastighetsftrsikring
Kabel-tv

Bevakn. kostn utryckning/jour
Hyra for kontorslokal
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Tridgardsskbtsel grundavtal
Sndrdjning/sandning
Stiidning grundavtal

2 Administrationskostnader

Mobilkostnader
Revisionsarvode
Forvalining grundavtal
Bankkostnader
Datorkommunikation
Postbefordran

Ovriga externa tjfinster

Medlem/fSreningsavg, avdragsg

Forvaltning extradebiteringar
Ovriga forvaliningskostnader

3 Personalkostnader

Fast arvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifier pd arvoden

2011

39000
26 894
67 359
273 482
123 187
4492
102 845
0

0

16 359
4150
32918
90 239
34 128
815053

2011

500

18 750
60 376
730

1 815
8 287
0
6371
2750
5376
104 975

2011

49268

6 000
15616
70 884
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2010

122 813
3440
74 451
329 296
124 900
16 324
119 144
12 698
6 000

0

0
51967
75 811
37875
974719

2010

19 000

1 868
2358

2 367

8145
33738

2010
9 601

4399
14 000
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4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffiningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumnulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

5 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsviirde
Utgéiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisaf viirde

Under 2009 mstallerades motorvirmeuttag for totalt 29 800 kr, Avskrivningen fSljer en rak 10-

arig plan,

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Telia
Moderna, fastighetsforsikring

Securitas
UBC

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2011-12-31

87 598 863
87 598 863

-168 996
-173 220
-342 216

87 256 647
26 376 000

5229 000
31 605 000

2011-12-31

29 800
29 800

-2 980
-2 980
-5 960

23 840

2011-12-31

9185
14 972
2 445
12 344
0

38 946
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2010-12-31

87 598 863
87 598 863

0
-168 996
~168 996

87 429 867

26 376 000
5229 000
31 605 000

2010-12-31

29 800
29 800

0
-2 980
-2 980

26 820

2010-12-31

10793
13 824
0

0

1 665
26 282
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7 Foriindring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse-Fond for yttreBalanserat
underhall

insatser avgifter

Belopp vid frets ingdng 46372 500 13932500
Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets niging 46372500 13 932 500

100 000

100 000

649 279

resultat

316 542

965 821

11(12)

Arets
resultat

416 542
-416 542

140 098
140 098

Enligt stadgarna skall avsattning till fonden fSr yttre underhéll ske med ett belopp som motsvarar

minst 0,3 % av byggnadskostnaden for freningens hus.

8 Langfristiga skulder

Nordea 3978 85 19512
Nordea 3978 85 19520
Nordea 3978 85 19539
Avgir kortfristig del

9 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Forutbetaida medlemsavgifier
Upplupna riintekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna véirmekostnader

Upplupna fastighetsskitsel

Upplupna arvoden inkl sociala avgifter
Upplupna revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader

2011-12-31

8 924 100
8 924 160
8923 105
-135 900
26 635 405

2011-12-31

195 612
205110
7548
30 080
3250
35 000
0

0

476 600

2010-12-31

8 969 400
8 969 400
8 968 405
-135 900
26 771 305

2010-12-31

180 325
0

8 997
51122
36 985
14 000
19 000
160 449
470 878
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p! Allegrétto

Rviion B

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Haninge Park 4
Org.nr 769606-2632

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Haninge Park 4 for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rattvisande bild

enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort

revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppnd
rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionshevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgdrder som ska utforas, bland annat genom att
bed&ma riskerna fér visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rattvisande
bitd i syfte att utforma granskningsatgdrder som ar dndamalsenliga med hansyn tiil
omstindigheterna, men inte i syfte att gira ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och ger

en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
_ Férvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Ja tillstyrker darfdr att féreningsstamman faststélier resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen. '
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utbver min revision av drsredovisningen har jag aven reviderat férslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst samt styrelsens férvaltning for ar 2011.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst, och

det dr styrelsen som har ansvaret for forvaliningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande

foreningens vinst och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underiag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande f6reningens vinst
har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag ut@ver min revision av drsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgidrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styré!seledamot ar ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttaianden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman dispanerar, vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2 maj 2012

Lena Gustavs/s’ n
Godkind revisor



